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FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME n° 12.979.898/0001-70
NIRE 35.300.512.944

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 1972, 1982, 1993, 200%, 2012, 2022, 203 E 204° SERIES DA 12 EMISSAO DA FORTE
SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 11 DE JANEIRO DE 2021

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 11 dias do més de janeiro de 2021, as 17h, de modo exclusivamente
digital, por meio da plataforma eletronica Microsoft Teams, conforme Instrucdo Normativa CVM n° 625,
de 14 de maio de 2020 ("ICVM 625").

PRESENGCA: Presentes os representantes (i) de titulares de 73,02% (setenta e trés inteiros e dois
centésimos por cento) dos CRI em Circulacdo, considerados presentes por terem enviado suas instru¢des
de voto a distancia a Securitizadora e ao Agente Fiduciario previamente a realizacdo desta Assembleia
Geral ("Titulares dos CRI Presentes”); (ii) da FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.979.898/0001-70 (“Securitizadora” ou “"Emissora”); e
(iii) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario"), conforme lista de presenca constante
do Anexo | a presente ata.

CoMPOSICAO DA MESA: Presidente: RODRIGO Luiz CAMARGO RIBEIRO; Secretario: GUILHERME MARcUCI
MACHADO.

CoNvocAcAo: Edital de convocagdo publicado no jornal O Dia, nas edi¢des dos dias 21, 22 e 23 de
dezembro de 2020, nos termos da Clausula 12.2. do "Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios das
1979 1989, 1999 200° 2019 2029 203° e 2049 Séries da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A.”, datado de 05 de novembro de 2018 e, posteriormente, aditado
em 29 de novembro de 2018 (“Termo de Securitizacdo”).

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) aprovacdo ou ndo da destituicdo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. enquanto Agente Fiduciario da Operagédo, mediante a elei¢do e imediata
contratagdo da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. ("Novo Agente
Fiduciario”) para assuncdo dos deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo e do
Termo de Securitizagdo aplicaveis ao atual agente fiduciario; (ii) a concessdo ou ndo de waiver a Cedente
no sentido de abster-se de observar hipdtese de Resgate Antecipado, caso as a¢des de emissdo da
GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.369.161/0001-
57 ("Gramado Parks") venham a ser transferidas pelos seus atuais acionistas ao SERRA VERDE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ou a qualquer outro fundo de investimento, desde que a titularidade das cotas
do respectivo fundo de investimento seja exclusiva dos atuais acionistas da Gramado Parks e desde que,
apo6s eventual transacdo nesse sentido, tais acdes permanecam alienadas fiduciariamente no ambito da
Operacao; e (iii) a autorizagdo ou ndo para que o Agente Fiduciario, a Securitizadora e o Novo Agente
Fiduciario, se eleito, pratiquem todo e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos
ou documentos necessarios para a efetivacdo e implementagdo das matérias constantes da Ordem do
Dia nos documentos relacionados aos CRI.

DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia Geral, apos discussdes dos itens constantes da Ordem do Dia e
ap6s apuracao das instrugdes de voto a distancia recebidas, os Titulares dos CRI Presentes deliberaram:
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(i) Por 100% (cem por cento) de Titulares dos CRI Presentes, ou seja, 73,02% (setenta e trés inteiros e
dois centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo a favor, nenhum contra e nenhuma abstencao:
aprovar a destituicdo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. enquanto Agente
Fiduciario da Operacgado, mediante a elei¢do e imediata contratagdo da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Novo Agente Fiducidrio”) para assuncdo dos deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagcdo e do Termo de Securitizagdo aplicaveis ao atual
agente fiduciario;

(ii) Por 100% (cem por cento) de Titulares dos CRI Presentes, ou seja, 73,02% (setenta e trés inteiros e
dois centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo a favor, nenhum contra e nenhuma abstencao:
conceder waiver a Cedente no sentido de abster-se de observar hipétese de Resgate Antecipado, caso
as acoes de emissao da GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 00.369.161/0001-57 (“Gramado Parks”) venham a ser transferidas pelos seus atuais acionistas ao
SERRA VERDE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ou a qualquer outro fundo de investimento, desde que
a titularidade das cotas do respectivo fundo de investimento seja exclusiva dos atuais acionistas da
Gramado Parks e desde que, apds eventual transagao nesse sentido, tais acdes permanecam alienadas
fiduciariamente no ambito da Operacdo; e

(iii) Por 100% (cem por cento) de Titulares dos CRI Presentes, ou seja, 73,02% (setenta e trés inteiros e
dois centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo a favor, nenhum contra e nenhuma abstencao:
autorizar que o Agente Fiduciario, a Securitizadora e o Novo Agente Fiduciario pratiquem todo e
qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a
efetivacdo e implementacdo das matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos relacionados
aos CRI.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipdtese
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e
demais partes da operacdo, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.

As deliberacbes da presente Assembleia Geral estdo restritas a Ordem do Dia e sdo tomadas por mera
liberalidade dos Titulares dos CRI Presentes e, em razdo disso e exceto pelo quanto deliberado nesta
Assembleia Geral, nos exatos termos acima, (a) ndo poderdo ser interpretadas como renuncia dos
Titulares dos CRI, aqui presentes ou ndo, quanto ao cumprimento pelas Partes das obriga¢des assumidas
no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da Operacéo; e (b) ndo poderdo impedir,
restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares dos CRI, aqui presentes ou ndo, de quaisquer direitos
pactuados no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da Operacdao, bem como néo
importam em quaisquer formas de novacdo ou extincdo das obrigacdes prestadas aos CRI.

O Agente Fiduciario e a Securitizadora informam aos Titulares dos CRI que as deliberacbes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. O Agente Fiduciario
consigna, ainda, que, em que pese tenha verificado poderes de representagao, nao é responsavel por
verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou
contrato de gestao, conforme aplicavel.

Em virtude das deliberaces acima e independente de quaisquer outras disposi¢cdes nos Documentos

da Operacdo de emissdo dos CRI, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente
Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados.
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O Agente Fiduciario consigna, ainda, que na data de hoje, constam obrigacdes inadimplidas no ambito
da Operacao, conforme detalhado no Anexo II.

Inobstante, a Securitizadora esclarece aos Titulares dos CRI que tais apontamentos feitos pelo entdo
Agente Fiduciario, ora destituido, ja foram devidas e exaustivamente esclarecidos ao Agente Fiduciario
em varias outras oportunidades, conforme detalhado no Anexo Ill a presente ata.

DEFINICOES: Os termos iniciados em letra mailscula aqui ndo definidos possuem o significado que lhes
¢ atribuido no Termo de Securitizagao.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente declarou encerrada a Assembleia Geral, da
qual foi lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelos presentes.

Séo Paulo, 11 de janeiro de 2021.
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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